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③契約不適合責任
　改正前の民法では、不動産を売却後、隠れた瑕疵（欠陥）が発見されたときに、損害賠償や契約解
除を請求できる規定を「瑕疵担保責任」と呼んでいました。
　令和２年４月１日施行の改正民法により、瑕疵担保責任は、当事者の公平を図るため、「隠れた瑕
疵」という物理的瑕疵から、「目的物の種類、品質又は数量に関して契約の内容に適合しない」という
当事者の合意内容からずれがある場合、買主は履行の追完請求や損害賠償請求等ができるという
もの（契約責任の一種）に改められました。これに伴い、「隠れた」ものである必要はなくなりました。
　一方、改正後、売り主はこれまで以上に、土地・建物の取引時の状況について、できる限りの情報を
買主に提供しておくことが求められます。

④建物状況調査（インスペクション）
　「建物状況調査（インスペクション）」とは、既存住宅状況調査技術者である建築士が、建物の基礎
や外壁などについて、ひび割れや雨漏り等の劣化・不具合の有無を調査するものです。なお、建物に
瑕疵がないことを保証するものではありません。
　引き渡し後のトラブル回避や、購入希望者の不安を軽減することで、円滑な売買が期待できます。
　高松市では、インスペクション費用に対して補助を行っています。（ｐ12参照）

建物状況調査（インスペクション）に関する最新情報
国土交通省
URL:https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/jutaku-kentiku.files/
　　 kashitanpocorner/jigyousya/inspection.html
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Ｑ１　空き家は利活用しなければならないのでしょうか？
　空き家を必ず利活用しなくてはならないわけでもありませんし、空き家のまま保管し
ていても構いません。ただし、維持管理は行う必要があります。

Ｑ２　親（所有者）が認知症でも空き家の売却はできますか？
　たとえ親（所有者）が認知症であっても、所有者以外の意思だけで空き家を売却するこ
とはできません。成年後見制度を活用する場合でも、成年後見人が所有者に代わって、
その居住用不動産を処分する場合は、家庭裁判所の許可が必要になります。

Ｑ３　補助制度を利用して建物を解体したいのですが、
　　  一部を倉庫として残せますか？
　空き家の一部のみを除却する工事が補助対象となるか否かについては、市町ごとに
取扱いが異なりますので、各市町の担当課にご確認ください。

Ｑ４　相続を放棄した場合、空き家の管理責任はなくなりますか？
　相続放棄を行ったとしても、管理責任が発生する場合があります。相続を放棄する時
に、相続財産を占有している場合（相続財産が住宅の場合は、その住宅に居住している
場合等）には、自己の財産に対するのと同一の注意をもって、その財産の保存を行わな
ければなりません。

Ｑ５　隣の空き家から樹木が越境してきています。
　　  枝を伐採してよいのでしょうか？
　隣の空き家から樹木が越境し、樹木の所有者にその枝の切り取りを催告しても対応さ
れないなどの民法で定める要件を満たす場合には、越境を受けた土地の所有者が、自ら
切り取ることができるようになりました。枝などを実際に切る場合には、事前に専門家等
に民法上の要件を満たすかについて確認してください。

8.Ｑ＆Ａ

27


	表紙_裏表紙
	000_空き家ガイドブック



